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25. POSTANOWIENIA ROZNE
26. POSTANOWIENIA KONCOWE

ZALACZNIK 1 PLAN POWIERZCHNI
ZALACZNIK 2 SPECYFIKACJA STANDARDU BUDYNKU

ZALACZNIK 3 USLUGI

ZALACZNIK 4 WZOR PROTOKOLU PRZEKAZANIA

ZALACZNIK 5 REGULAMIN BUDYNKU (jesli dotyczy)

ZALACZNIK 6 WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
ZALACZNIK 7 SPECYFIKACJA PRAC WYKONCZENIOWYCH
ZALACZNIK 8 HARMONOGRAM

ZALACZNIK 9 CERTYFIKAT ENERGETYCZNY LOKALU

ZALACZNIK 10 KLAUZULA INFORMACYJNA WYNAJMUJACEGO
ZALACZNIK 11 POLITYKI WYNAJMUJACEGO (jesli dotyczy)
ZALACZNIK 12 ZAKRES USLUG SPRZATANIA (jesli dotyczy)

Niniejsza umowa (,Umowa”) zostata zawarta w dacie ztozenia podpisu przez ostatnig z uprawnionych
Stron, pomiedzy:

(1) z siedzibg w ...l , adres: ul. .. ,
...................... , wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad ........cooiiiiiiiiinnn. ) e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za
numerem KRS .................... , REGON ................ , NIP: . , kapitat zaktadowy:
.......................... PLN,

bedacg ..................... przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu

nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych (,Wynajmujacy”),
a

(2) Agencjg Oceny Technologii Medycznych i Taryfikacji z siedzibg w Warszawie , adres: ul.
Przeskok 2, 00-032 Warszawa, dziatajgcg na podstawie art. 31m ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o
Swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych, NIP: 5252347183, REGON:
140278400; (,Najemca”),

(Wynajmujacy i Najemca reprezentowani sg w sposdb wskazany na stronie zawierajgcej podpisy).

Wynajmujacy i Najemca sg takze razem zwani “Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,Strong”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Wynajmujgcy jest ...l (tytut prawny do uzupetnienia) Nieruchomosci oraz
............................... (tytut prawny do uzupetnienia) Budynku;

(B) Wynajmujgcy zamierza wynajg¢ Najemcy, a Najemca zamierza wynajgé od Wynajmujgcego,
Pomieszczenia oraz Miejsca Parkingowe (jesli dotyczy).

STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:



ZASADNICZE WARUNKI KOMERCYJNE

1

1. Okres Najmu ...,

1.2. Uzgodniona Data Przekazania ........................

1.3. szacunkowa Powierzchnia Pomieszczen Netto .............coooviiiiiiiininin.

1.4. Wspotczynnik Powierzchni Wspdlnych Budynku ...........................

1.5. szacunkowa Powierzchnia Pomieszczen Brutto ................ocoeeeene.

1.6. pietro Budynku, na ktérym zlokalizowane sg Pomieszczenia .................cooiiiiinn.

1.7. stawka Czynszu za 1 (jeden) m kw. Powierzchni Pomieszczen Brutto (na dzieh zawarcia

UMOWY) e

1.8. liczba Miejsc Parkingowych ....................oo..e. (jesli dotyczy)
1.9. stawka Opfaty Eksploatacyjnej za 1 (jeden) m kw. Powierzchni Pomieszczen Brutto (z

zastrzezeniem jej zmiany zgodnie z Punktem 10) ...............ccovieeiis

1.10. Rabat Czynszowy (jesli dotyczy) .......cccooviiiiiiiiiiin.
1.11. termin ptatnosci poszczegdlnych kwot naleznych od Najemcy, z zastrzezeniem
odmiennych postanowien Umowy ...,
1.12. data, do ktérej Wynajmujgcy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnosci O$wiadczeniu O Poddaniu Sie EgzeKucji ..........c.ccoiiiiiiinan.
1.13. termin dostarczenia Oswiadczeniu 0] Poddaniu Sie Egzekucji
1.14. Kontrybucja Wynajmujgcego (jesli dotyczy) ..........coovveienenin.
1.15. suma gwarancyjna Ubezpieczenia Najemcy .........................
1.16. adres do doreczeh Wynajmujgcego ...........c.cceeveannns
1.17. adres poczty elektronicznej Wynajmujacego do korespondencji ............ccoevvvniieinnn,
1.18. adres do doreczeh Najemcy ..........ccovvvienenenen.
1.19. adres poczty elektronicznej Najemcy .....................
1.19.1. do korespondencji ...........cccceuveveienne.
1.19.2. do przesytania faktur .........................
1.19.3. do korespondencji zwigzanej z Pracami Wykonczeniowymi ..............c.coceeveinins
DEFINICJE
2.1. W niniejszej Umowie Najmu:
2.1.1.,Budynek” oznacza budynek biurowy skladajgcy sie z ............... kondygnaciji
naziemnych (w tym parter) oraz ..................... kondygnacji podziemnych, zwany

pe e aaaaaas ”, ktéry potozony jest na Nieruchomosci.

2.1.2.“Czynsz” oznacza miesieczny czynsz najmu nalezny od Najemcy na rzecz
Wynajmujgcego w zamian za korzystanie z Pomieszczen (w wysokosci okreslonegj
poprzez pomnozenie Powierzchni Pomieszczen Brutto przez kwote wskazang w Punkcie
1.7) oraz Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) z zastrzezeniem Indeksacji, z wytgczeniem
Podatku VAT.

2.1.3.,Data Przekazania” oznacza dzien, w ktérym Pomieszczenia zostang przekazane
Najemcy, co zostanie potwierdzone Protokotem Przekazania, zgodnie z postanowieniami
Punktu 8 niniejszej Umowy.

2.1.4.,Data Rozpoczecia Najmu” oznacza dzien, w ktérym rozpoczyna sie Okres Najmu,
bedacy Datg Przekazania.

2.1.5.,Data Wygasniecia Umowy” oznacza dzien, w ktérym Umowa wygasa, bedacy (i) datg, w
ktorej uptywa Okres Najmu wskazany w Punkcie 1.1 lub (ii) datg wczesniejszego
rozwigzania Umowy.

2.1.6.,Dni Robocze” oznacza wszystkie dni poza sobotami i dniami ustawowo wolnymi od pracy
(w tym niedzielami) ustawowo uznane za dni robocze.

2.1.7.,Ekspert” oznacza Hill International sp. z o0.0., lub w przypadku, gdy nie jest dostepny,
Gleeds Polska sp. z 0.0., lub w przypadku, gdy zaden z powyzszych podmiotéw nie jest
dostepny, Bilfinger Tebodin Poland sp. z 0.0., chyba, ze Strony wspdlnie zdecydujg o
wyborze innego podmiotu.



2.1.8.,Harmonogram” oznacza harmonogram wykonania Prac Wykohczeniowych, stanowigcy
ZAY ACZNIK 8.

2.1.9.,Indeksacja” — wzrost (to znaczy dodatnia zmiana) okreslonych kwot naleznych od
Najemcy na rzecz Wynajmujgcego, nastepujacy zgodnie z Punktem 9.6, z tym
zastrzezeniem, ze wzrost jakichkolwiek kwot w wyniku Indeksacji nie stanowi zmiany
Umowy.

2.1.10. ,Kontrybucja Wynajmujgcego” oznacza kwote udziatu Wynajmujgcego w kosztach Prac
Wykonczeniowych, wskazang w punkcie 1.17.

2.1.11. ,Koszty Eksploatacyjne” oznacza wszystkie wydatki i koszty zwigzane =z
Nieruchomoscig i Budynkiem, w tym koszty i wydatki zwigzane z ustugami wymienionymi
w ZALACZNIKU 3.

2.1.12. ,Media” oznaczajg energie elektryczng, wode i kanalizacje, ogrzewanie, wentylacje i
klimatyzacje (HVAC), ustugi telekomunikacyjne, Internet, sprzgtanie Pomieszczen, jak
rowniez inne ustugi i media dostarczane do Pomieszczen przez dostawcow mediow i
ustug, ktére nie zawierajg sie w Kosztach Eksploatacyjnych lub Kosztach Energii
Elektrycznej.

2.1.13. “Miejsca Parkingowe” oznacza miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych
potozone na parkingu na terenie Nieruchomosci, przeznaczone do wytgcznego
korzystania przez Najemce, ktorych liczba zostata wskazana w Punkcie 1.8. (jesli dotyczy)

2.1.14. ,Nieruchomo$¢” oznacza grunt potozony we Wroctawiu przy ul. ............o.ooenie ,
obejmujgcy dziatke gruntu nr ................. , obreb ...l , dla ktérej Sad

Rejonowydla ................... ) e Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystgnr ..., , wraz z budowlami i ulepszeniami znajdujgcymi sie na
tym gruncie.

2.1.15. ,Rabat Czynszowy” przyznane Najemcy przez Wynajmujgcego obnizki w zakresie
ptatnosci Czynszu w wysoko$ci oraz w miesigcach wskazanych w Punkcie 1.10. (jesli
dotyczy)

2.1.16. ,Okres Najmu” oznacza okres najmu Pomieszczeh oraz uzywania Miejsc Parkingowych
(jesli dotyczy), rozpoczynajgcy sie w Dacie Rozpoczecia Najmu i kohczgcy sie w Dacie
Wygasnigecia Umowy.

2.1.17. ,Optata Eksploatacyjna” oznacza miesieczne ptatnosci zaliczkowe ptatne
Wynajmujgcemu przez Najemce na pokrycie Proporcjonalnego Udziatu Najemcy w
Kosztach Eksploatacyjnych zgodnie z Punktem 10 niniejszej Umowy, przy czym (i) Optata
Eksploatacyjna w roku kalendarzowym, w ktérym przypadta Daty Rozpoczecia Najmu,
okreslona zostanie poprzez pomnozenie Powierzchni Pomieszczen Brutto przez kwote
wskazang w Punkcie 1.9, z wytgczeniem Podatku VAT, (ii) stawka Opfaty Eksploatacyjne;
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym zostanie ustalona przez Wynajmujgcego
zgodnie z procedurg wskazang w Punkcie 10.6.

2.1.18. ,Oswiadczenie Dotyczgce Kosztow Eksploatacyjnych” oznacza os$wiadczenie
Wynajmujgcego wskazujgce Koszty Eksploatacyjne faktycznie poniesione w poprzednim
roku kalendarzowym lub w czesci biezacego roku kalendarzowego (w zaleznosci od
sytuacji), wraz 2z podaniem kwoty Proporcjonalnego Udzialu w Kosztach
Eksploatacyjnych, ktére bedzie doreczane Najemcy zgodnie z postanowieniami Punktu
10.7.

2.1.19. ,Oswiadczenie O Poddaniu Sie Egzekucji” — akt notarialny sporzadzony przez
notariusza zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c, zasadniczo odpowiadajacy projektowi
stanowigcemu ZAtACZNIK 6 dotyczacy wydania Przedmiotu Najmu.

2.1.20. ,Plan Powierzchni” oznacza plan powierzchni Pomieszczen, uzgodniony i
zaakceptowany przez Wynajmujgcego i Najemce i stanowigcy ZALACZNIK 1.

2.1.21. ,PLN” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej.



2.1.22. ,Podatek VAT” oznacza podatek od towaréw i ustug okreslony w ustawie z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug i kazdy inny podatek o podobnym charakterze
zastepujacy taki podatek od towardw i ustug.

2.1.23. ,Polityki Wynajmujgcego” oznaczajg zbiér zasad i wytycznych okreslonych w
ZALACZNIKU 11 (jesli dotyczy).

2.1.24. ,Pomieszczenia” oznacza pomieszczenia biurowe, stanowigce przedmiot najmu na
podstawie niniejszej Umowy, zlokalizowane na pietrze Budynku wskazanym w Punkcie
1.6, oznaczone na planie stanowigcym ZALACZNIK 1

2.1.25. ,Powierzchnia Najmu Brutto Budynku” oznacza powierzchnie brutto wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w Budynku (z wytgczeniem pomieszczen magazynowych)
i przeznaczonych do wynajecia przez Wynajmujgcego, uwzgledniajgcg wartosé
Wspoitczynnika Powierzchni Wspdlnych Budynku.

2.1.26. ,Powierzchnia Pomieszczen Brutto” oznacza powierzchnie brutto Pomieszczen
wskazang w Punkcie 1.5, uwzgledniajgcg warto$¢ Wspodtczynnika Powierzchni
Wspélnych Budynku.

2.1.27. ,Powierzchnia Pomieszczen Netto” oznacza powierzchnie netto Pomieszczeh,
uwzgledniajgcg udziat Najemcy w Powierzchniach Wspdlnych znajdujacych sie na pietrze
(pietrach), na ktérym(ch) potozone sg Pomieszczenia, nieuwzglednionych we
Wspétczynniku Powierzchni Wspdélnych Budynku, ktéra zostata wskazana w Punkcie 1.3.

2.1.28. ,Powierzchnie Wspdlne” oznacza wszystkie powierzchnie w Budynku nieprzeznaczone
do wynajecia przez Wynajmujgcego i przeznaczane przez Wynajmujgcego do uzytku
publicznego lub wykorzystywane przez ogdt najemcow i uzytkownikéw Budynku lub
powierzchnie techniczne i serwisowe.

2.1.29. ,Prace Wykonczeniowe” oznacza prace polegajgce na wykohczeniu Pomieszczen
zgodnie ze Specyfikacjag Prac Wykonczeniowych, Planem Powierzchni i Projektem
Wykonawczym.

2.1.30. ,Projekt Wykonawczy” oznacza projekt wykonawczy Prac Wykonczeniowych, ktory
zostanie sporzgdzony przez Wynajmujacego w terminie wskazanym w Harmonogramie.

2.1.31. ,Protokét Przekazania” oznacza protokét podpisany przez przedstawicieli obu Stron,
potwierdzajgcy Przekazanie.

2.1.32. ,Proporcjonalny Udziat w Kosztach Eksploatacyjnych” oznacza kwote nalezng od
Najemcy na rzecz Wynajmujgcego w danym roku z uwagi na udziat Najemcy w Kosztach

Eksploatacyjnych, obliczong jako iloczyn Udzialu Najemcy i sumy Kosztéw
Eksploatacyjnych.

2.1.33. ,Przedmiot Najmu” oznacza tgcznie: Pomieszczenia i Miejsca Parkingowe (jesli
dotyczy).

2.1.34. ,Przekazanie” — przekazanie Pomieszczen oraz Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy)
zgodnie z punktem 8.

2.1.35. ,Regulamin Budynku” oznacza regulamin i przepisy wewnetrzne dotyczace korzystania
z Budynku i Nieruchomosci dotgczone jako ZALACZNIK 5 (jesli dotyczy).

2.1.36. ,Specyfikacja Prac Wykonczeniowych” oznacza specyfikacje dotyczacg Prac
Wykonczeniowych, w tym kosztorys wykonania Prac Wykonczeniowych, stanowigca
ZAY ACZNIK 7.

2.1.37. ,Specyfikacja Standardu Budynku” oznacza specyfikacje okre$lajgcg gtéwne parametry
i standard Budynku, stanowigcg ZALACZNIK 2.

2.1.38. ,Ubezpieczenie Najemcy” oznacza (i) ubezpieczenie mienia znajdujgcego sie w
Pomieszczeniach i na Miejscach Parkingowych (jesli dotyczy) od wszystkich ryzyk
(obejmujgce swoim zakresem co najmniej ubezpieczenie od kradziezy, dewastac;ji, ognia,
wybuchu, szkéd spowodowanych przez wode oraz inne zdarzenia losowe), do kwoty ich
odtworzenia, a takze (ii) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci i posiadanego mienia oraz najmu nieruchomosci o sumie gwarancyjnej nie



nizszej niz wskazana w Punkcie 1.18 ktére Najemca zawrze i bedzie utrzymywat przez
caty Okres Najmu, na wtasny koszt i we wtasnym imieniu.

2.1.39. ,Ubezpieczenie Wynajmujgcego” oznacza (i) ubezpieczenie Budynku na wypadek jego
zniszczenia lub uszkodzenia oraz (ii) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilngj
Wynajmujgcego z tytutu jakichkolwiek strat, zobowigzan lub szkéd dotyczacych lub
zwigzanych z Budynkiem, ktdére Wynajmujgcy wykupi i bedzie utrzymywat przez caty
Okres Najmu.

2.1.40. ,Udziat Najemcy” oznacza stosunek procentowy Powierzchni Pomieszczen Brutto do
catkowitej Powierzchni Najmu Brutto Budynku, obliczony przez Wynajmujgcego; Udziat w
Kosztach Eksploatacyjnych moze podlegaé zmianom, ktére to zmiany nie stanowig
zmiany Umowy.

2.1.41. ,Ulepszenia” oznaczajg wszelkie Zmiany oraz wszelki inny sprzet, instalacje i elementy
wyposazenia wnetrz zainstalowane w Pomieszczeniach przez Najemce lub na jego
Zlecenie.

2.1.42. ,Usterki” oznaczajg wady Pomieszczen, ktére nie uniemozliwiajg Najemcy korzystania
z Pomieszczen.

2.1.43. ,Uzgodniona Data Przekazania” oznacza przewidywang Date Przekazania, wskazang
w Punkcie 1.2, z zastrzezeniem zmian zgodnie z Umowsg;

2.1.44. Wady Istotne” oznaczajg wady Pomieszczen, ktére uniemozliwiajg Najemcy
korzystanie z Pomieszczen. Dla unikniecia watpliwosci Strony wskazuja, ze przez stan
niemoznosci korzystania z Pomieszczeh rozumie sie rowniez niezgodnos¢ ich stanu z
bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami, niespetnianie norm BHP, przeciwpozarowych
lub innych norm ustanawiajgcych wymogi prawne dla powierzchni biurowych, w tym w
szczegodlnosci norm odnoszgcych sie do temperatury, a takze sytuacje, w ktérej nie dziata
serwerownia lub dostep do serwerowni jest niemozliwy), a takze sytuacje w ktérej dostep
do Pomieszczen jest niemozliwy, w tym rowniez z powodu nie dziatania zadnej windy.

2.1.45. Warunek Przekazania” oznacza tgczne speinienie nastepujgcych warunkow: (i)
dostarczenie Oswiadczenia O Poddaniu Sie Egzekucji, oraz (ii) dostarczenie dowodu
zawarcia Ubezpieczenia Najemcy.

2.1.46. ,Wskaznik Cen Konsumpcyjnych” oznacza srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.

2.1.47. Wspodtczynnik Powierzchni Wspdlnych Budynku” — wspdétczynnik Powierzchni
Wspdlnych znajdujgcych sie w Budynku, wyrazony w procentach, ktérego warto$¢ zostata
wskazana w Punkcie 1.4, stosowany na potrzeby ustalenia Powierzchni Pomieszczen
Brutto.

2.1.48. ,Zatwierdzone Plany” oznacza tgcznie Specyfikacje Standardu Budynku, Plan
Powierzchni Projekt Wykonawczy (po jego sporzgdzeniu i zatwierdzeniu) oraz
Specyfikacje Prac Wykonhczeniowych.

2.1.49. ,Zmiany” oznaczajg ktérekolwiek ze Zmian Istotnych lub Zmian Nieistotnych.

2.1.50. ,Zmiany Istotne” oznaczajg wszelkie ulepszenia lub zmiany w Pomieszczeniach, inne
niz Zmiany Nieistotne; kazda Zmiana moggca wptywa¢ na Budynek w sposéb okreslony
w Punkcie 16.2 zawsze stanowi¢ bedzie Zmiane Istotng, niezaleznie od zakresu prac.

2.1.51. ,Zmiany Nieistotne” oznaczajg nastepujace ulepszenia lub zmiany w Pomieszczeniach:
(i) odmalowanie scian w Pomieszczeniach, (ii) montaz oraz demontaz elementéw
dekoracyjnych Pomieszczen, (iii) umeblowanie Pomieszczeh (z wylgczeniem
umeblowania kuchennego).

2.1.52. ,Zmiany Wynajmujgcego” oznaczajg zmiany Wynajmujacy do Zatwierdzonych Planéw,
ktére moga zosta¢ wprowadzone zgodnie z postanowieniami Punktu 7.1.

2.1.53. ,Zawiadomienie o Dacie Przekazania” oznacza zawiadomienie Wynajmujgcego o
planowanym ukonczeniu Prac Wykonczeniowych oraz o doktadnej Dacie Przekazania (ze
wskazaniem godziny Przekazania).

3. OSWIADCZENIA



3.1

3.2.

3.3.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze Wynajmujgcemu przystuguje tytut prawny do Nieruchomosci, oraz
ze jest uprawniony do wynajmowania Pomieszczen i oddawania Miejsc Parkingowych (jesli
dotyczy) do uzywania, na warunkach okreslonych w Umowie.

Wynajmujgcy oswiadcza Najemcy, a Najemca oswiadcza Wynajmujgcemu, ze (i) jest osobg
nalezycie utworzong i istniejgcg w sposdb wazny zgodnie z prawem polskim, (ii) posiada
wymagane uprawnienia i upowaznienia do zawarcia niniejszej Umowy, (iii) posiada wszystkie
zatwierdzenia i zgody niezbedne do zawarcia niniejszej Umowy oraz (iv) niniejsza Umowa z
chwilg jej podpisania bedzie stanowita wazne i wigzgce egzekwowalne zobowigzanie.

Osoby podpisujgce niniejszg Umowe Najmu w imieniu Najemcy i Wynajmujgcego niniejszym
oswiadczajg i zapewniajg sie nawzajem, ze majg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz
sg w petni uprawnione i upowaznione zgodnie z dokumentami zatozycielskimi bgdz wtasciwym
rejestrem (odpowiednio) Najemcy i Wynajmujgcego do zawarcia niniejszej Umowy na
zasadach, warunkach i zgodnie z postanowieniami zawartymi w tejze Umowie Najmu.

ODDANIE W NAJEM; POMIESZCZENIA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Pomieszczenia do uzywania, a Najemca
zobowigzuje sie do terminowego odebrania i uzywania Pomieszczenh oraz ptacenia Czynszu i
innych optat okreslonych w Umowie, na warunkach okreslonych w Umowie.

Wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé Najemcy Miejsca Parkingowe do uzywania, a Najemca
zobowiagzuje sie do odebrania i uzywania Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy), na warunkach
okreslonych w Umowie.

W Okresie Najmu Najemca bedzie uprawniony do korzystania z Powierzchni Wspolnych (poza
powierzchniami technicznymi) wspdlnie z Wynajmujgcym i wszystkimi innymi uzytkownikami
upowaznionymi przez Wynajmujgcego zgodnie z warunkami niniejszej Umowy.

Najemca potwierdza, ze Powierzchnia Pomieszczen Brutto stanowi¢ bedzie podstawe
obliczenia Czynszu, Optaty Eksploatacyjnej i Proporcjonalnego Udziatu.

Powierzchnia Pomieszczen Netto oraz Powierzchnia Pomieszczen Brutto zostanie ustalona
na podstawie pomiaru wykonanego przez niezaleznego uprawnionego geodete dziatajgcego
na zlecenie Wynajmujgcego, zgodnie zasadg pomiaréw Pomieszczen wg standardu
ANSI/BOMA Z65.1-2017 Office Buildings: Standard of Measurement, Method A-modified.
Wynik Pomiaru, bedzie stanowit podstawe do okreslenia Powierzchni Pomieszczen Netto oraz
Powierzchni Pomieszczen Brutto. Wynik Pomiaru zostanie wskazany w Protokole
Przekazania. W przypadku kwestionowania przez Najemce przedstawionego mu dokumentu,
ma on mozliwos¢ zlecenia we wtasnym zakresie niezaleznemu biegtemu geodecie wykonanie
przedmiotowych pomiaréw i w takim wypadku wartosci z obydwu dokumentéw zostang
usrednione.

OKRES NAJMU

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Najem Pomieszczen i uzywanie Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) bedzie trwaé przez caty
Okres Najmu.

Najemca moze w dowolnym momencie obowigzywania Umowy wypowiedzie¢c Umowe z
"istotnego powodu” i opusci¢ Pomieszczenia, z zachowaniem co najmniej (3) trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (,Opcja Wyjscia”).
Dla celdw powyzszej klauzuli ,istotny powdd” oznacza wytgcznie decyzje Prezesa Agencji
Oceny Technologii Medycznych i Taryfikacji lub innego wtasciwego organu nadrzednego,
skutkujgcg obowigzkiem zakonczenia dziatalnosci, likwidacji, reorganizacji lub zamkniecia
jednostki organizacyjnej Najemcy, ktérej dotyczy niniejsza Umowa.

W celu skorzystania z Opcji Wyjscia Najemca zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujagcemu
pisemnego oswiadczenia.

PRACE WYKONCZENIOWE

6.1.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wykonania Prac Wykonczeniowych w terminach okreslonych
w Harmonogramie, z zastrzezeniem wydtuzenia termindw wynikajgcego ze (i) zmian w
Zatwierdzonych Planach uzgodnionych przez Strony Iub Zmian Wynajmujacego
wprowadzonych zgodnie z Punktem 7, (ii) op6znien wynikajgcych ze zdarzenia Sity Wyzsze;.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Z zastrzezeniem zmian w Zatwierdzonych Planach uzgodnionych przez Strony lub Zmian
Wynajmujgcego wprowadzonych zgodnie z Punktem 7, zakres i standard Prac
Wykonczeniowych w  Pomieszczeniach bedzie zgodny ze Specyfikacja Prac
Wykohczeniowych, Planem Powierzchni oraz Projektem Wykonawczym.

Prace Wykonczeniowe bazujgce na Planie Powierzchni, Projekcie Wykonawczym oraz
Specyfikacji Prac Wykonczeniowych bedg prowadzone przez Wynajmujgcego lub wybranych
przez niego wykonawcow.

Najemca bedzie zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu odpowiednich informaciji
niezbednych w celu sporzgdzenia Projektu Wykonawczego oraz do zatwierdzenia Projektu
Wykonawczego przedstawionego Najemcy przez Wynajmujgcego w zakresie uzytkowych
aspektéw wykonhczenia jak materiaty czy kolory, w terminach okre$lonych w Harmonogramie.
Jezeli wskutek zawinionego niedotrzymania tych terminéw przez Najemce Przekazanie opézni
sie, Wynajmujgcy bedzie mie¢ prawo do stosownego przesuniecia Daty Przekazania (przy
czym taka nowa data bedzie traktowana jako nowa Data Przekazania) albo do wykonania Prac
Wykonczeniowych na podstawie wlasnych informaciji, w zakresie w jakim Najemca nie dopetnit
obowigzku ich dostarczenia. W takim przypadku Najemca nie bedzie uprawniony do wnoszenia
wzgledem Wynajmujgcego jakichkolwiek roszczen lub zastrzezen.

Wynajmujgcy pokryje koszt Prac Wykonhczeniowych do kwoty Kontrybucji Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy potwierdza, iz Kwota Kontrybucji jest wystarczajgca na Wykonanie Prac
Wykonczeniowych w zakresie przewidzianym w Specyfikacji Prac Wykonczeniowych. Strony
postanawiajg, ze wszelkie zmiany zakresu Prac Wykonczeniowych majgce wpltyw na
zwiekszenie kosztow Prac Wykonczeniowych ponad Kontrybucje Wynajmujgcego, wymagaja
zawarcia przez Strony stosownego Aneksu.

7. ZMIANY WYNAJMUJACEGO

7.1

Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ Zmiany Wynajmujacego w przypadku, gdy:

7.1.1.sg one wymagane na podstawie przepiséw prawa czy tez technicznych norm lub
standardéw lub sg wymagane przez wtasciwe organy administracji publicznej lub inne
podmioty uprawnione do wprowadzania takich wymogow na podstawie przepiséw prawa;

7.1.2.jakiekolwiek materiaty, o ktérych mowa w Zatwierdzonych Planach, nie sg dostepne lub
stang sie niedostepne lub gdy jest niemozliwe zapewnienie witasciwej i terminowej
dostawy takich materiatow, w ktorym to przypadku Wynajmujacy moze zastgpic
uzgodnione materiaty materiatami zamiennymi o podobnych parametrach technicznych i
jakosci;

7.1.3.zaistniejg nadzwyczajne okolicznosci, bedagce poza kontrolg Wynajmujgcego i takie
okolicznosci spowodujg konieczno$¢ wprowadzenia Zmian Wynajmujgcego.

7.1.4. Wynajmujacy niezwtocznie poinformuje Najemce w formie pisemnego zawiadomienia o
wszelkich Zmianach Wynajmujgcego, ktére majg zosta¢ wprowadzone zgodnie z
Punktem 7.1 i przewidywanym czasie niezbednym do wprowadzenia i zrealizowania
takich Zmian Wynajmujgcego. Strony uzgadniajg, ze odpowiednie terminy zakonczenia
Prac Wynajmujacego i Przekazania, w tym Data Przekazania, zostang przesuniete o czas
niezbedny do wprowadzenia i zrealizowania takich Zmian Wynajmujgcego.

8. PRZEKAZANIE

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

Przekazanie nastapi nie pozniej niz w Uzgodnionej Dacie Przekazania

Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o doktadnej Dacie Przekazania (ze wskazaniem godziny
Przekazania) z wyprzedzeniem 5 dni, wysytajac Zawiadomienie o Dacie Przekazania w formie
wiadomos$ci elektronicznej na adres e-mail Najemcy wskazany w Punkcie 1.19 (lub inny adres
wskazany przez Najemce na pismie, pod rygorem niewaznosci).

Wynajmujgcy moze odméwié Przekazania do czasu az Warunek Przekazania zostanie
spetniony.

Przekazanie zostanie potwierdzone Protokotem Przekazania, podpisanym przez
przedstawicieli obu Stron. Protokdt Przekazania bedzie okreslat doktadng Date Przekazania.



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Najemca moze odmowi¢ Przekazania i podpisania Protokotu Przekazania jedynie wéwczas,
gdy stwierdzone zostanie istnienie Wad Istotnych. Jezeli zostang stwierdzone Wady Istotne i
w konsekwencji data Przekazania zostanie przesunieta Wynajmujgcy, po usunieciu Wad
Istotnych, zawiadomi Najemce o nowej Dacie Przekazania poprzez przestanie nowego
Zawiadomienia o Dacie Przekazania.

W przypadku, gdy: (i) Najemca nie wezmie udzialu w Przekazaniu, pomimo, iz zostat o nim
zawiadomiony, lub (ii) Najemca odméwi podpisania Protokotu Przekazania z innych powodéw
niz okreslone w Punkcie 8.5 lub (iii) Najemca odmowi podpisania Protokotu Przekazania z
powodu istnienia Wad Istotnych, pomimo stwierdzenia przez Eksperta, ze nie istniejg zadne
Wady Istotne (zgodnie z procedurg okreslong w Punkcie 8.7) - Wynajmujgcy moze
jednostronnie podpisaé Protokét Przekazania w obecnosci przynajmniej jednego $wiadka
niebedgcego pracownikiem ani cztonkiem zarzgdu Wynajmujgcego, a data takiego podpisania
Protokotu Przekazania zostanie uznana za Date Przekazania dla celéw niniejszej Umowy.
Jezeli zaistnieje spor co do istnienia wad lub ich kwalifikacji jako Wady Istotne, kazda ze Stron
bedzie uprawniona do powotania Eksperta i poddania sporu rozstrzygnieciu przez Eksperta.
Strona powotujgca Eksperta zobowigzana jest do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie
drugiej Strony (a skutecznos¢ powotania Eksperta uzalezniona jest od doreczenia drugiej
Stronie stosownego zawiadomienia). Decyzja Eksperta bedzie wigzaca dla Stron. Jezeli
wedtug decyzji Eksperta charakter i zakres usterek w Pomieszczeniach nie uprawniat Najemcy
do odmowy podpisania Protokotu Przekazania zgodnie z Punktem 8.5, wowczas data takiego
jednostronnego podpisania Protokotu Przekazania bedzie stanowi¢ Date Przekazania dla
celéw niniejszej Umowy. Niezalezenie od powyzszego, koszt Eksperta zostanie poniesiony
przez Strong, na niekorzysc¢ ktérej spor zostat rozstrzygniety przez Eksperta.

Wystgpienie w Pomieszczeniach Usterek nie uprawnia Najemcy do odmowy Przekazania i
podpisania Protokotu Przekazania. Strony wyszczegodlnig Usterki w Protokole Przekazania i
Wynajmujacy usunie Usterki w ustalonym przez Strony oraz wskazanym w Protokole
Przekazania terminie uzasadnionym z technicznego i technologicznego punktu widzenia. Po
usunieciu Usterek, Najemca i Wynajmujgcy zorganizujg przeprowadzenie ponownej inspekciji
Pomieszczen przez Strony w dniu i o godzinie odpowiadajagcym obu Stronom w celu
potwierdzenia, ze wszystkie Usterki zostaty usuniete. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie
usunie Usterek w ustalonym przez Strony terminie, Najemca wyznaczy mu dodatkowy termin,
nie krotszy niz 7 dni na ich usuniecie. Po uptywie dodatkowego terminu Najemca bedzie
uprawniony do usuniecia Usterek na koszt i ryzyko Wynajmujgcego bez koniecznosci
uzyskiwania dodatkowej zgody sgdu.

Podpisanie Protokotu Przekazania stanowi przyjecie Pomieszczeh przez Najemce (z
zastrzezeniem ewentualnych Usterek wskazanych w Protokole Przekazania).

W przypadku opéznienia w Przekazaniu wynikajgcego z przyczyn nielezgcych po
stronie Wynajmujgcego, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do przesuniecia Przekazania, co nie
bedzie uwazane za zwtoke w wykonaniu zobowigzan Wynajmujgcego wynikajacych z Umowy.

Jezeli opdznienie w Przekazaniu bedzie wynikalo z okolicznosci, za ktére
odpowiedzialny jest Najemca (w tym w szczegodlnosci tych zwigzanych z brakiem dostarczenia
Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, brakiem dostarczenia potwierdzenia zawarcia
Ubezpieczenia Najemcy, lub w przypadku okreslonym w Punkcie 6.4), wéwczas Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci réwnej 1/15 sumy Czynszu i Opfaty
Eksploatacyjnej za kazdy dzien okresu rozpoczynajgcego sie w Uzgodnionej Dacie
Przekazania i koriczacego sie we wczesniejszej z nastepujgcych dat: (i) Dacie Przekazania,
lub (ii) Dacie Wygasniecia Umowy. Jezeli takie opoznienie przekroczy 90 (dziewiecdziesiat)
dni, Wynajmujacy bedzie miat prawo odstgpienia od Umowy nie pdzniej niz do dnia
przypadajgcego 12 miesiecy po Uzgodnionej Dacie Przekazania. Jezeli Wynajmujgcy odstapi
od Umowy zgodnie z niniejszym punktem:



8.11.1. odstgpienie bedzie skuteczne od dnia odstgpienia, co oznacza, ze postanowienia
Umowy bedg miaty zastosowanie do zdarzen oraz czynnosci Stron, ktére nastgpity po
dniu zawarcia Umowy a przed Data Wygasniecia,

8.11.2. niezaleznie od kary umownej zastrzezonej powyzej, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu
kare umowng w wysokosci odpowiadajgcej rownowartosci 12-miesiecznego Czynszu
oraz Optat Eksploatacyjnych oraz zwrdci Wynajmujgcemu catos¢ kwoty Kontrybuciji
Wynajmujgcego.

9. CZYNSZ

9.1. Za kazdy miesigc Okresu Najmu, poczgwszy od Daty Rozpoczecia Najmu, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu Czynsz.

9.2. Kwota Czynszu naleznego w miesigcach, w ktérych przyznano Rabat Czynszowy (jesli
dotyczy) zostanie pomniejszona o kwote przyznanego w danym miesigcu Rabatu
Czynszowego zgodnie z Punktem 1.10 Umowy. Rabaty Czynszowe nie majg wptywu na inne
okreslone w Umowie wartosci ustalane w oparciu o wysokos¢ Czynszu, w szczegolnosci na
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

9.3. Ptatno$¢ Czynszu bedzie dokonywana miesigecznie, z gory, w terminie wskazanym w Punkcie
1.11.

9.4. Jezeli Data Rozpoczecia Najmu lub Data Wygasniecia nie wypadajg, odpowiednio, w
pierwszym lub w ostatnim dniu miesigca, Najemca zaptaci Czynsz w wysokosci
proporcjonalnej do liczby dni danego miesigca zawierajgcych sie w danym okresie ptatnosci.

9.5. Czynsz bedzie ptatny w PLN.

9.6. Stawki Czynszu bedg podlegaty waloryzacji (w gore) raz na rok w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w ,Monitorze Polskim”. Pierwsza waloryzacja Czynszu nastepuje od
dnia 1 stycznia 2027 r. wedtug Wskaznika za rok poprzedni zgodnie z nastepujgcg formuta:

stawka Czynszu za 1m2= K*(SWC/100), gdzie: ,K” oznacza stawke czynszu za 1 m2 obowigzujaca
przed indeksacjg, ,SWC” oznacza $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogoétem w stosunku do poprzedniego roku.

10. OPLATA EKSPLOATACYJNA ORAZ PROPORCJONALNY UDZIAL W KOSZTACH ENERGII
ELEKTRYCZNEJ

10.1. W Okresie Najmu, poczynajgc od Daty Rozpoczecia Najmu, Najemca bedzie ptacit
Wynajmujgcemu Proporcjonalny Udziat w Kosztach Eksploatacyjnych.
10.2. Z zastrzezeniem Punktu 10.7 ponizej, ptatno$¢ Proporcjonalnego Udziatu w Kosztach

Eksploatacyjnych bedzie dokonywana przez Najemce na rzecz Wynajmujgcego w formie
ptatnosci Opfaty Eksploatacyjnej.

10.3. Opfata Eksploatacyjna bedzie ptatna w PLN.

10.4. Platnos¢ Optaty Eksploatacyjnej bedzie dokonywana miesiecznie, z gory, w terminie
wskazanym w Punkcie 1.11

10.5. Jezeli Data Rozpoczecia Najmu lub Data Wygasniecia nie wypadajg, odpowiednio, w

pierwszym lub w ostatnim dniu miesigca, Najemca zaptaci Optate Eksploatacyjng w wysokosci
proporcjonalnej do liczby dni danego miesigca zawierajgcych sie w danym okresie ptatnosci.

10.6. W kazdym kolejnym roku kalendarzowym kwota Opfaty Eksploatacyjnej ptatnej
kazdego miesigca przez Najemce zostanie obliczona przez Wynajmujgcego na podstawie
oszacowania przez Wynajmujgcego kwoty Kosztdw Eksploatacyjnych niezbednych do
utrzymania Nieruchomosci i Budynku w danym roku. Zawiadomienie Wynajmujgcego o nowej
kwocie Optaty Eksploatacyjnej naleznej od Najemcy w danym roku kalendarzowym (czy to
poprzez doreczenie faktury wskazujgcej takg nowag kwote czy tez w inny sposoéb) nie bedzie
uznawane za zmiane Umowy.

10.7. W ciggu 3 miesigce po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego lub w terminie 3
miesiecy po Dacie Wygasniecia Umowy, Wynajmujgcy dostarczy Najemcy Oswiadczenie
Dotyczgce Kosztéw Eksploatacyjnych. W przypadku, gdy Oswiadczenie Dotyczagce Kosztéw



Eksploatacyjnych wykaze, Zze taczne ptatnosci dokonane przez Najemce z tytutu Optaty
Eksploatacyjnej za poprzedni rok kalendarzowy (lub czesc¢ biezgcego roku kalendarzowego, w
zaleznodci od sytuacji) przekroczyty kwote Proporcjonalnego Udzialu w Kosztach
Eksploatacyjnych naleznego za ten okres, Wynajmujacy zaliczy catg nadptate poniesiong
przez Najemce w danym roku kalendarzowym na poczet kwot naleznych Wynajmujgcemu od
Najemcy jako Optata Eksploatacyjna za kolejny(e) miesigc(e), oszacowanych przez
Wynajmujgcego, do czasu catkowitego rozliczenia nadptaty Najemcy, albo, jezeli rozliczenie
catej nadptaty nie nastgpito do Daty Wygasniecia Umowy, Wynajmujgcy zwréci takg nadwyzke
Najemcy w terminie 21 dni od Daty Wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy Oswiadczenie
Dotyczace Kosztow Eksploatacyjnych wykaze, ze fgczne ptatnosci dokonane przez Najemce
z tytutu Opfaty Eksploatacyjnej za poprzedni rok kalendarzowy (lub czes$¢ biezgcego roku
kalendarzowego, w zaleznosci od sytuacji) sg nizsze niz kwota Proporcjonalnego Udziatu w
Kosztach Eksploatacyjnych naleznego za ten okres, Najemca zapfaci kwote takiej niedoptaty
Wynajmujgcemu w terminie 21 dni od momentu otrzymania zgdania od Wynajmujgcego, ktére
to Zzgdanie zostanie dostarczone wraz 2z O$wiadczeniem Dotyczgcym Kosztow
Eksploatacyjnych oraz stosowng fakturg.

10.8. Najemca, nie czeéciej niz raz w danym roku kalendarzowym, w terminie uzgodnionym
z Wynajmujgcym, bedzie miat prawo dokonania audytu rozliczenia Proporcjonalnego Udziatu
w Kosztach Eksploatacyjnych za rok poprzedni, obejmujacego kontrole faktur bezposrednio
zwigzanych z Kosztami Eksploatacyjnymi. Najemca bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o
przeprowadzenie takiego audytu w terminie 30 dni od dnia doreczenia Os$wiadczenia
Dotyczgcego Kosztéw Eksploatacyjnych. Kontrola taka powinna sie odby¢ w miejscu
wskazanym przez Wynajmujgcego, w ktérym stosowna dokumentacja jest przechowywana
oraz w terminie ustalonym przez Strony i nie powinna trwa¢ diuzej niz 5 dni. W przypadku
zgtoszenia przez Najemce pisemnych zastrzezen do rozliczenia Proporcjonalnego Udziatu w
Kosztach Eksploatacyjnych, Wynajmujgcy dokona ponownego rozliczenia Proporcjonalnego
Udziatu w Kosztach Eksploatacyjnych. Ponowne rozliczenie Proporcjonalnego Udziatu w
Kosztach Eksploatacyjnych bedzie wigzgce dla Stron.

10.9. Strony postanawiajg, ze Wynajmujgcy jest uprawniony do wylgczenia kosztow
zwigzanych ze zuzyciem energii elektrycznej w Budynku i na Nieruchomoé$ci z Kosztow
Eksploatacyjnych na podstawie pisemnego lub e-mailowego powiadomienia (a zmiana tak nie
bedzie stanowi¢ zmiany niniejszej Umowy).

W przypadku okreslonym w zdaniu poprzedzajgcym, zmiana nastepuje od miesigca kalendarzowego,
kiedy takie zawiadomienie zostanie doreczone Najemcy, chyba Ze Wynajmujacy inaczej postanowi w
tym zawiadomieniu. Przewidywany termin wprowadzenia powyzszej zmiany to 1 stycznia 2027 r.

Powyzsza zmiana skutkowa¢ bedzie tym, Zze poczgwszy od dnia jej wejscia w zycie: (i) Koszty
Eksploatacyjne nie bedg obejmowaly wydatkow i kosztéw zwigzanych z wykorzystaniem energii
elektrycznej w Budynku i na Nieruchomosci, niestanowigcych ptatnosci z tytutu Mediéw zwanych dalej
.Kosztami Energii Elektrycznej’, (ii) w zwigzku z powyzszym Wynajmujgcy odpowiednio dostosuje
wysokos¢ Optaty Eksploatacyjnej, a o jej nowej wysokosci poinformuje Najemce w zawiadomieniu, (iii)
ponadto Najemca bedzie zobowigzany ptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego swéj udziat w Kosztach Energii
Elektrycznej wyliczony jako iloczyn Udziatu Najemcy i Kosztow Energii Elektrycznej ("Proporcjonalny
Udziat w Kosztach Energii Elektrycznej”’). Ptatnos¢ Proporcjonalnego Udziatu Najemcy w Kosztach
Energii Elektrycznej bedzie odbywac sie miesiecznie w terminie wskazanym w Punkcie 1.11., wedtug
tych samych stawek, co stawki stosowane przez dostawce energii elektryczne;j.

11. MEDIA
11.1. Dodatkowo, oprécz Czynszu i Optaty Eksploatacyjnej, poczawszy od Daty Rozpoczecia
Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia (i) wszelkich kosztéw zwigzanych z korzystaniem
z Mediow, (ii) wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem oraz sprzataniem Pomieszczen
(w tym kosztéw ustug sprzgtania swiadczonych przez Wynajmujgcego lub podmiot przez niego



wskazany), przy czym szczegotowy zakres tych ustug oraz odpowiadajgca im kwota
wynagrodzenia zostaly okreslone w Zatgczniku nr 12 do Umowy (jesli dotyczy) oraz (iii)
ptatno$ci z tytutu Proporcjonalnego Udziatu w Kosztach Energii Elektryczne;j.

11.2. Jezeli bedzie to mozliwe, Najemca zawrze umowy na dostawe Mediow bezposrednio z
odpowiednimi dostawcami i bedzie dokonywat ptatnosci zwigzanych z korzystaniem z Mediow
bezposrednio na rzecz tych dostawcéw, zgodnie z postanowieniami odpowiednich umow.

11.3. W przypadku Medidw co do ktérych Najemca nie zawrze odrebnych uméw z
dostawcami, Najemca bedzie dokonywat ptatnosci z tytutu Mediéw na rzecz Wynajmujacego
na podstawie comiesiecznych faktur wystawionych przez Wynajmujgcego. Ptatnosci bedg
dokonywane wedlug tych samych stawek, co stawki stosowane przez dostawcow
poszczegdlnych Mediéw za ich zuzycie, a Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu za
korzystanie z Medidw na podstawie wskazan oddzielnych licznikow zainstalowanych w
Pomieszczeniach badZz — w odniesieniu do Mediéw (lub czesci optat za dane Media), ktérych
warto$c¢ nie jest ustalana w oparciu o dedykowane liczniki — wedtug stawki obowigzujgcej za 1
(jeden) metr kwadratowy Powierzchni Pomieszczern Netto. Wszelkie ptatnosci nalezne
Wynajmujgcemu z tytutu Medidow bedg dokonywane przez Najemce w terminie wskazanym w
Punkcie 1.11.

11.4. Najemca bedzie wylgcznie odpowiedzialny za wszelkie konsekwencje wynikajace z
niezaptacenia za Media (zarowno ptatne bezposrednio dostawcom mediow jak i
Wynajmujgcemu), w tym odsetki od kwot kredytowanych przez Wynajmujacego, odsetki karne
nalezne dostawcy Mediow oraz wszelkie optaty za ponowne podtgczenie, ktdére poniesie
Wynajmujacy. Wynajmujacy nie bedzie odpowiedzialny za dostarczanie Mediéw przez
dostawcow.

12. OGOLNE WARUNKI PLATNOSCI

12.1. Do wszystkich pfatnosci naleznych Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej Umowy
zostanie doliczony Podatek VAT wedtug obowigzujacych stawek.

12.2. Jezeli nic innego nie wynika z Umowy, wszelkie ptatnosci na rzecz Wynajmujgcego
wynikajgcego z Umowy, w tym w szczegdlnosci ptatnodci z tytutu Czynszu, Optat
Eksploatacyjnych, Mediéw oraz w przypadku opisanym w Punkcie 10.9 - Proporcjonalnego
Udziatlu w Kosztach Energii Elektrycznej bedg dokonywane na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w fakturze VAT.

12.3. Najemca wyraza zgode na otrzymywania faktur VAT za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres e-mail Najemcy wskazany w Punkcie 1.22 (lub inny adres wskazany
przez Najemce na pismie, pod rygorem niewaznosci). Adres e-mail na ktory faktury bedag
dostarczane bedzie umozliwiat otrzymanie przez Wynajmujgcego automatycznego
potwierdzenia otrzymania/odczytania wiadomosci przez Najemce i w zwigzku z powyzszym
fakture uznaje sie za doreczong w terminie jej wystania pocztg elektroniczng przez
Wynajmujgcego. Od dnia, w ktérym zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi
powstanie obowigzek wystawiania i przesytania faktur ustrukturyzowanych, Wykonawca
bedzie zobowigzany do wystawiania i przesytania faktur za posrednictwem wiasciwej platformy
(w tym KSeF). Strony dopuszczajg réwnolegte przekazywanie reprezentacji faktury (PDF)
wytgcznie pomocniczo.

12.4. Najemca nie moze potrgcaé jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujgcych mu wobec
Wynajmujgcego z wierzytelnosciami przystugujgcymi Wynajmujacemu wobec Najemcy.
12.5. Niezaleznie od wskazania przez Najemce, na rzecz ktérego zalegtego swiadczenia ma

by¢ dokonana zaptata, Wynajmujacy jest uprawniony do zaliczenia kwoty wptaconej przez
Najemce na poczet zalegtego swiadczenia wynikajgcego z niniejszej Umowy w nastepujacej
kolejnosci:

12.5.1. odsetki;

12.5.2. naleznosci wynikajace z niniejszej Umowy inne niz Opfata Eksploatacyjna i Czynsz;
12.5.3. Optata Eksploatacyjna;

12.5.4. Czynsz.



13.

14.

12.6. Jezeli kiedykolwiek w okresie obowigzywania niniejszej Umowy, PLN zostanie
zastgpiony przez EUR jako prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej, wszelkie
odniesienia zawarte w niniejszej Umowie Najmu do kwot wyrazonych w PLN zostang
przeliczone na kwoty w EUR wedtug odpowiedniego Kursu Wymiany.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

13.1. W terminie wskazanym w Punkcie 1.16 Najemca zobowigzany jest do dostarczenia
Wynajmujgcemu O$wiadczenia O Poddaniu Sie Egzekuciji.
13.2. W przypadku zmiany Wynajmujgcego na podstawie Umowy (zwtaszcza w wyniku

przeniesienia wiasnosci Budynku), Najemca bedzie zobowigzany dostarczy¢ na Zzgdanie
nowego Wynajmujgcego Oswiadczenie O Poddaniu Sie Egzekucji, wystawione na rzecz
takiego nowego Wynajmujgcego na podstawie Umowy.

13.3. Jezeli Najemca nie dostarczy Wynajmujgcemu Os$wiadczenia O Poddaniu Sie
Egzekucji w terminie okreslonym w Punkcie 13.1 (lub w terminie okreslonym w wezwaniu
doreczonym Najemcy), Wynajmujacy (niezaleznie od innych praw przystugujgcych mu na
podstawie Umowy) bedzie uprawniony do zgdania od Najemcy kary umownej w wysokosci 200
PLN za kazdy dzien trwajgcego naruszenia.

KORZYSTANIE Z POMIESZCZEN

14.1. Najemca moze korzystaé z Pomieszczeh wytgcznie dla celéw biurowych. Najemca
moze korzysta¢ z Miejsc Parkingowych wytgcznie w celu parkowania samochodéw
osobowych, motocykli, skuteréw zgodnie z postanowieniami okreslonymi w tym zakresie w
Regulaminie Budynku. (jesli dotyczy)

14.2. Najemca ma prawo do niewytgcznego korzystania z Powierzchni Wspélnych, zgodnie
z Umowg i Regulaminem Budynku.
14.3. Wynajmujacy dostarczy Najemcy, bez zadnych dodatkowych kosztéw dla Najemcy,

karty dostepu w ilosci wskazanej w Protokole Przekazania. Najemca zaptaci za wszelkie
dodatkowe lub zastepcze karty dostepu. Koszt dodatkowe;j i zastepczej karty na dzien zawarcia
Umowy Wynosi ................. o I O Zlotych). Wszystkie karty dostepu zostang
zwrécone Wynajmujgcemu w Dacie Wygasniecia Umowy. Za kazdg niezwrécong karte
dostepu w Dacie Wygasniecia Umowy, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w
WYSOKOSCi ....veneninnnnn. PLN.

14.4. Najemca moze, po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego, podigczyé swojg
instalacje telekomunikacyjng bezposrednio do innej sieci niz ta, ktora istnieje w Budynku, {j.
moze korzysta¢ z ustug wybranego przez siebie operatora telekomunikacyjnego, ktéry
podpisze odrebng umowe z Wynajmujacym, jednak zobowigzany jest stosowaé sie do
instrukcji technicznych Wynajmujgcego dotyczgcych umiejscowienia swojego kabla w
Budynku.

14.5. Najemca, jego pracownicy i wykonawcy zobowigzani sg stosowaé sie do Regulaminu
Budynku. Najemca zobowigzuje sie réwniez spetnia¢ wszystkie uzasadnione Zzgdania
Wynajmujgcego lub zarzadcy Budynku, dotyczgce kwestii zarzadzania. Wynajmujgcy
zastrzega sobie prawo dokonania zmian i uzupetnien w Regulaminie Budynku w celu
utrzymania wysokiego standardu warunkéw uzytkowania Budynku i Nieruchomosci. Zmiany
Regulaminu Budynku wchodzg w Zzycie z dniem doreczenia Najemcy odpowiedniego
zawiadomienia i nie stanowig zmiany Umowy. W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci
pomiedzy postanowieniami niniejszej Umowy i Regulaminem Budynku, postanowienia
niniejszej Umowy bedg decydujgce.

14.6. Najemca zobowigzany jest utrzymywac¢ Pomieszczenia w dobrym stanie, zgodnie ze
wszystkimi obowigzujgcymi regulacjami przeciwpozarowymi, z uwzglednieniem ich stanu w
Dacie Przekazania (z zastrzezeniem normalnego zuzycia) i, tak czesto jak bedzie to konieczne,
sprzgta¢, prowadzic¢ prace konserwacyjne lub serwisowac¢ jakgkolwiek czes¢ Pomieszczen, w
tym wszystkie urzadzenia zainstalowane w Pomieszczeniach.

14.7. Najemca uzyska wszelkie zezwolenia, zgody i decyzje wymagane do wykonywania jego
dziatalnosci gospodarczej w Pomieszczeniach i utrzyma je przez caty Okres Najmu.



14.8. Najemca zobowigzuje sie nie podejmowac¢ zadnych dziatan ani tez nie zaniechac
podjecia jakichkolwiek dziatan, jezeli w wyniku tego Wynajmujacy mogitby poniesé
odpowiedzialno$¢ jakiejkolwiek natury, w szczegdlnosci w postaci kar, odszkodowan, kosztow
lub wydatkow.

14.9. Najemca nie bedzie przechowywat, utrzymywat, produkowat ani uwalniat zadnych
niebezpiecznych ani nielegalnych substancji bgdz odpadéw na terenie Pomieszczen,
Nieruchomosci i w Budynku. Najemca naprawi wszelkie szkody powstate u Wynajmujgcego i
wynikajgce z naruszenia przez Najemce, jego pracownikow lub wykonawcow niniejszego
Punktu 14.9.

15. ZMIANY | ULEPSZENIA. OZNAKOWANIE

15.1. Uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego wymagajg Zmiany lIstotne; przy czym
Wynajmujacy nie odmowi takiej zgody bezzasadnie.

15.2. Wynajmujgcy bedzie miat prawo zakaza¢ wykonania Zmian Istotnych przez Najemce,
w szczegolnosci, jezeli takie Zmiany Istotne moga:

15.2.1. niekorzystnie wptyngé na funkcjonowanie systemoéw i instalacji w Budynku (np.
systemow wentylacyjno-klimatyzacyjnych) lub zwiekszy¢ koszty ich eksploatacj;

15.2.2. spowodowaé zmiane charakterystyki energetycznej Budynku;

15.2.3. spowodowa¢ wygasniecie lub naruszenie praw z rekojmi i gwarancji dotyczgcych
Budynku oraz jego elementéw, systemow i instalacij;

15.2.4. spowodowacé nieodwracalne zmiany w Budynku; lub

15.2.5. spowodowaé naruszenie istniejacych zgdd, praw lub innych zatwierdzen dotyczacych
Budynku lub polis ubezpieczeniowych Wynajmujgcego

15.2.6. zakidcac korzystanie z pomieszczeh przez innych uzytkownikéw Budynku.

15.3. W celu uzyskania zgody Wynajmujgcego na dokonanie Zmian Istotnych, Najemca
winien zwrdéci¢ sie do Wynajmujgcego z odpowiednim wnioskiem, w ktérym powinien okresli¢
zakres planowanych prac oraz przewidywane terminy ich rozpoczecia i zakohczenia oraz inne
informacje, jakich Wynajmujgcy moze rozsadnie zazgda¢. Wraz z wnioskiem Najemca
dostarczy Wynajmujacemu oswiadczenie Najemcy, ze prace zostang przeprowadzone zgodnie
ze stosownymi przepisami prawa oraz Regulaminem Budynku. Przed rozpoczeciem prac
dotyczacych Zmian Istotnych, Najemca jest zobowigzany uzyskaé wszystkie wymagane zgody
i pozwolenia odpowiednich organdéw na wykonanie prac dotyczgcych Zmian Istotnych i
dostarczy¢ kopie takich zgdd i pozwoleh Wynajmujgcemu.

15.4. W przypadku, gdy Najemca dokona Zmian Istotnych w Pomieszczeniach nie stosujgc
sie do postanowien Punktéw 15.1 - 15.3:

15.4.1. Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Pomieszczen i przywréci¢ je do stanu sprzed
nieupowaznionej Zmiany Istotnej na koszt i ryzyko Najemcy, bez uzyskiwania
dodatkowego upowaznienia. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest zwrécic
Wynajmujgcemu wszystkie koszty i wydatki poniesione przez Wynajmujgcego w trakcie
prac przywracajgcych Pomieszczenia do poprzedniego stanu, w terminie 21 (dziesieciu)
dni po otrzymaniu odpowiedniej faktury; oraz

15.5. Najemca moze dokonywa¢ Zmian Nieistotnych, bez koniecznosci uzyskania zgody
Wynajmujgcego. Niezaleznie od powyzszego, Najemca zobowigzany jest do uprzedniego
poinformowania Wynajmujgcego o0 zamiarze przystgpienia do Zmian Nieistotnych.
Postanowienia Punktéw 15.1 - 15.3 stosuje sie odpowiednio do Zmian Nieistotnych, z
zastrzezeniem, iz zgoda Wynajmujgcego nie jest wymagana do prac zwigzanych ze Zmianami
Nieistotnymi.

15.6. Z zastrzezeniem postanowien Punktu 15.7, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Najemca nie moze umiesci¢ na fasadzie Budynku ani w jego oknach ani na
Powierzchniach Wspdinych zadnych reklam, plakatow, oznaczen firmowych, anten,
odbiornikéw ani zadnych innych przedmiotow.



15.7. Najemca bedzie mie¢ prawo do umieszczenia swojego oznaczenia firmowego na tablicy
informacyjnej przy gtéwnej recepcji Budynku oraz w holu windowym na pietrze zajmowanym
przez Najemce, bezposrednio przy wejsciu do Pomieszczen.

16. UBEZPIECZENIE NAJEMCY

16.1. Najemca zawrze i bedzie utrzymywat przez caly Okres Najmu, poczgwszy od Daty
Przekazania, na wtasny koszt i we wtasnym imieniu, odpowiednie Ubezpieczenie Najemcy.
16.2. Kopie polis ubezpieczeniowych Najemcy wraz z dowodem zaptaty sktadki

ubezpieczeniowej z tytutu Ubezpieczenia Najemcy zostang dostarczone Wynajmujgcemu
najpdzniej na 30 dni przed Datg Przekazania.

16.3. W przypadku, kiedy Najemca bedzie realizowat Zmiany Istotne w Pomieszczeniach,
Najemca wykupi lub zapewni wykupienie przez wykonawce takich prac ubezpieczenia
wszelkich ryzyk budowlanych (CAR) lub odpowiednio, gdy prace Najemcy nie bedg wymagaty
pozwolenia na budowe, ubezpieczenia OC wykonawcy, w zaleznosci od przypadku i zakresu
prac prowadzonych przez Najemce, obejmujgce wszelkie prace, kidére bedg wykonywane
przez Najemce lub osobe trzecig dziatajgcg na zlecenie Najemcy zgodnie z Umowa, i
najpdzniej na 7 (siedem) dni przed rozpoczeciem danych prac dostarczy Wynajmujgcemu
kopie polis ubezpieczeniowych wraz z dowodami optacenia sktadek ubezpieczeniowych. Takie
ubezpieczenie bedzie obowigzywac przez caty okres realizacji Zmian Istotnych. Wskazana
powyzej polisa OC wykonawcy powinna spetnia¢ warunki co do sumy i zakresu tego
ubezpieczenia uzgodnione pisemnie przez Strony przed udzieleniem zgody Wynajmujgcego
na przeprowadzenie Zmian Istotnych. W przypadku wykonywania prac wymagajgcych
wykupienia ubezpieczenia wszelkich ryzyk budowlanych (CAR) i OC wykonawcy, suma i
zakres tego ubezpieczenia podlega¢ bedzie uprzedniej akceptacji Wynajmujgcego.

16.4. Przy wystagpieniu jakichkolwiek szkdéd objetych Ubezpieczeniem Najemcy, Najemca
zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci skierowac roszczenie o zaptate odszkodowania do
ubezpieczyciela, z ktérym Najemca zawart Ubezpieczenie Najemcy.

16.5. W ciggu 3 (trzech) dni od zgtoszenia zgdania przez Wynajmujgcego, Najemca
dostarczy Wynajmujgcemu dowdd tego, ze dane Ubezpieczenie Najemcy, bgdz — odpowiednio
— ubezpieczenie, o ktérym mowa w Punkcie 16.3, pozostaje w mocy, a nalezne sktadki
ubezpieczeniowe zostaty optacone.

16.6. Jezeli w jakimkolwiek momencie w trakcie Okresu Najmu okaze sie, ze:

16.6.1. Ubezpieczenie Najemcy, badz — odpowiednio — ubezpieczenie, o ktérym mowa w
Punkcie 16.3, nie zostato wykupione lub wygasto z jakiegokolwiek powodu, lub
16.6.2. jakiekolwiek nalezne sktadki ubezpieczeniowe nie zostaty optacone przez Najemce,

a Najemca nie naprawi danego naruszenia w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia Najemcy
pisemnego wezwania Wynajmujgcego, Wynajmujgcy bedzie miat prawo naprawi¢ to naruszenie na
koszt i ryzyko Najemcy.

17. ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO
17.1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

17.1.1. Swiadczenia ustug wymienionych w ZAtACZNIKU 3, przy czym Wynajmujgcy nie
odpowiada za opdznienie lub przerwy w swiadczeniu stug wymienionych w ZAL ACZNIKU
3, wynikajgce z okolicznoéci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci;

17.1.2. utrzymywania w dobrym stanie technicznym dachu, scian zewnetrznych i innych
elementdéw konstrukcyjnych oraz instalacji Budynku. W przypadku awarii lub uszkodzenia
wyzej wymienionych elementéw w wyniku dziatania lub zaniechania ze strony Najemcy,
jego pracownikéw lub wykonawcow, Najemca obowigzany bedzie do pokrycia wszelkich
kosztow i wydatkébw zwigzanych z koniecznymi naprawami. Najemca zapewni
Wynajmujgcemu oraz przedstawicielom Wynajmujgcego dostep do Pomieszczen w celu
przeprowadzenia wszelkich prac konserwacyjnych i napraw, zgodnie z postanowieniem
Punktu 23.1 ponizej;



17.1.3. zapewnienia Najemcy, jego pracownikom i gosciom Najemcy dostepu do Pomieszczen
zgodnie z Regulaminem Budynku;

17.1.4. umozliwienia ustugodawcom dostarczania nastepujacych medidw do Pomieszczen
przez 7 dni w tygodniu, 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe: energii elektrycznej,
wody, potgczeh telefonicznych i internetowych w przypadku, gdy umowy dostawy nie sg
zawarte bezposrednio miedzy dostawcg i Najemca;

17.1.5. umozliwienia ustugodawcom usuwania Sciekédw z Pomieszczen poprzez instalacje
Sciekowg Budynku oraz usuwania odpadéw z Budynku; oraz

17.1.6. zarzadzania i eksploatowania Budynku zgodnie z dobrymi praktykami w zakresie
zarzgdzania nieruchomosciami;

17.1.7. wykupi¢ Ubezpieczenie Wynajmujgcego i utrzymywac je przez caty Okres Najmu.

18. CESJA | PODNAJEM

18.1. Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia ani praw ani obowigzkéw wynikajgcych
z niniejszej Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
18.2. Najemca nie jest uprawniony do oddania w podnajem ani do udzielenia w jakikolwiek

inny sposob prawa do uzywania Pomieszczen i Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) w catosci
lub czesci, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca w swoim wniosku
poinformuje Wynajmujgcego o nazwie, przedmiocie dziatalno$ci oraz sytuacji finansowej
potencjalnego podnajemcy. Jesli Wynajmujgcy wyda zgode na taki podnajem, Najemca bedzie
solidarnie odpowiedzialny wobec Wynajmujgcego razem ze wszystkimi podnajemcami za
przestrzeganie postanowien niniejszej Umowy i bedzie zobowigzany do dostarczenia
Wynajmujgcemu kopii umowy podnajmu, na zadanie Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze
odméwi¢ zgody na podnajem wytgcznie z waznych powodow i zobowigzany jest do
przedstawienia na piSmie uzasadnienia odmowy.

18.3. Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujgcego wszelkich lub
niektérych praw lub wszelkich lub niektérych obowigzkéw Wynajmujgcego wynikajgcych z
Umowy na dowolng osobe trzecig, w szczegdlnosci na podmiot finansujgcy Wynajmujgcego
oraz na podmiot powigzany z Wynajmujacym. Dla skutecznosci takiego przeniesienia nie sg
wymagane zadne dodatkowe zgody ani oswiadczenia Najemcy.

19. ODPOWIEDZIALNOSC

19.1. Najemca odpowiada na zasadzie ryzyka za wszelkie dziatania i zaniechania swoich
pracownikéw, wspoétpracownikéw, przedstawicieli, klientéw i gosci.

19.2. Najemca odpowiada za wszelkie dziatania i zaniechania zatrudnionych przez niego
wykonawcéw, jak za wtasne dziatania i zaniechania.

19.3. W zakresie dozwolonym przez prawo, Wynajmujgcy nie jest odpowiedzialny za
jakiekolwiek szkody lub zniszczenia rzeczy nalezgcych do Najemcy, znajdujgcych sie w
Pomieszczeniach, chyba Zze zostaly one spowodowane celowymi dziataniami lub razgcym
niedbalstwem Wynajmujgcego lub jego pracownikéw.

19.4. Wynajmujgcy nie odpowiada za opdznienie lub przerwy w $Swiadczeniu ustug
zwigzanych z utrzymaniem bgdZz zarzgdzaniem Budynkiem (w tym w szczegdlnosci ustug
wskazanych w ZALACZNIKU 3) wynikajgce z okoliczno$ci niezaleznych od Wynajmujacego.

20. ZWROT POMIESZCZEN; BEZUMOWNE POZOSTANIE W POMIESZCZENIACH

20.1. Nie pozniej niz w Dacie Wygasniecia Umowy Najemca opusci i odda Wynajmujgcemu
Pomieszczenia i Miejsca Parkingowe w stanie takim, jak w Dacie Przekazania, z
zastrzezeniem normalnego zuzycia.

20.2. Nie pdzniej niz w Dacie Wygasniecia Umowy Najemca usunie z Pomieszczen i Miejsc
Parkingowych caty swoj majatek ruchomy, a takze te skfadniki majgtku ruchomego, ktére nie
sg wiasnoscig Najemcy ani Wynajmujgcego, lecz z ktérych Najemca korzysta na innej
podstawie, np. na podstawie umowy leasingu zawartej przez Najemce. Jezeli Najemca nie
usunie takiego majatku ruchomego z Pomieszczen najpdzniej w Dacie Wygasniecia Umowy,
uznawac sie bedzie, ze Najemca nieodwotalnie i bezwarunkowo upowaznit Wynajmujgcego do
przechowywania ich w lokalizacji wybranej przez Wynajmujgcego na koszt i ryzyko Najemcy,



lub rozporzadzenia takim majgtkiem ruchomym pozostawionym w Pomieszczeniach, wedtug
wyfgcznego uznania Wynajmujgcego i na koszt Najemcy, w szczegolnosci do przeniesienia
wiasnosci takiego majgtku ruchomego na Wynajmujgcego lub osobe trzecig, bezpfatnie lub
odptatnie, do usuniecia takiego majgtku z Pomieszczen oraz pozostawienia go bez opieki lub
do zlecenia, aby taki majgtek ruchomy zostat zniszczony na ryzyko i koszt Najemcy. Wszelkie
koszty zwigzane z usunieciem sktadnikow majagtku ruchomego z Pomieszczen i Miejsc
Parkingowych, ich przechowywaniem lub zniszczeniem ponosi Najemca.

20.3. Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Wynajmujgcy moze wedtug swojego wytgcznego
uznania (i) zazgda¢, aby Najemca usunat z Pomieszczen, na koszt i ryzyko Najemcy, nie
poézniej niz w Dacie Wygasniecia Umowy wszelkie Ulepszenia oraz aby naprawit wszelkie
szkody powstate w wyniku prac zwigzanych z ich usunieciem, lub (ii) zatrzymaé cato$¢
Ulepszen. Strony potwierdzajg, ze Najemca nie jest zobowigzany do usuniecia z Pomieszczen
elementéw Ulepszen, na ktére Wynajmujgcy wyrazit zgode, chyba, Zze na etapie wyrazania
zgody Strony postanowity inaczej. Najemca nie bedzie uprawniony do wynagrodzenia lub
odszkodowania za jakiekolwiek elementy Ulepszen pozostawione w Pomieszczeniach. Jezeli
przed Datg Wygasniecia Najemca nie usunie zmian Pomieszczeh zgodnie z zgdaniem
Wynajmujgcego, punkt 20.2 stosuje sie odpowiednio.

20.4. Strony sporzgdzg pisemny protokdt, potwierdzajgcy przeniesienie posiadania
Pomieszczen i Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) na Wynajmujgcego, w ktérym Strony
szczegotowo opiszg stan Pomieszczeh i Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) w Dacie
Wygasniecia Umowy. Taki protokét musi zosta¢ podpisany najpdzniej w Dacie Wygasniecia
Umowy lub w najkrétszym mozliwym terminie po tej dacie.

20.5. Najemca jest zobowigzany zwréci¢é Wynajmujgcemu wszystkie karty dostepu do
Pomieszczen i Miejsc Parkingowych w Dacie Wygasniecia Umowy. Jezeli Najemca nie zwréci
Wynajmujgcemu kart dostepu do Pomieszczen i Miejsc Parkingowych w Dacie Wygasniecia
Umowy, Wynajmujgcy bedzie miat prawo (bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowego
upowaznienia) do otwarcia Pomieszczen, zmiany zamkéw w Pomieszczeniach i zablokowania
dostepu Najemcy do Pomieszczen na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

20.6. W przypadku, gdy Najemca nie zwrdci Wynajmujgcemu Pomieszczen i Miejsc
Parkingowych w Dacie Wygasniecia Umowy lub nie wykona zobowigzania do usuniecia
swojego majatku ruchomego z Pomieszczen lub nie wykona zobowigzania, o ktérym mowa w
pierwszym zdaniu Punktu 20.2, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng wynoszgcg
200% dziennej stawki Czynszu. Kara umowna bedzie pfatna za kazdy dzien okresu
rozpoczynajgcego sie w dniu przypadajgcym bezposrednio po Dacie Wygasniecia Umowy i
konczacego sie w pdzniejszym z nastepujgcych terminéw: (i) w dacie, w ktdrej Najemca opusci
Pomieszczenia, (ii) w dacie, w ktérej Najemca wykona zobowigzanie do usuniecia swojego
majatku ruchomego z Pomieszczen lub (iii) w dacie, w ktérej Najemca wykona swoje
zobowigzanie, o ktérym mowa w pierwszym zdaniu Punktu 20.2. Zadne bezumowne
pozostanie w Pomieszczeniach przez Najemce po Dacie Wygasniecia Umowy lub po dacie jej
wczesniejszego wygasniecia lub wypowiedzenia nie bedzie interpretowane jako przedtuzenie
prawa Najemcy do zajmowania Pomieszczen (Strony wytgczajg stosowanie art. 674 Kodeksu
Cywilnego). Wynajmujgcy bedzie mie¢ prawo do 2adania zaptaty odszkodowania
przekraczajgcego powyzszg kwote kary umownej, zgodnie z ogdlnymi przepisami polskiego
prawa.

20.7. Postanowienia niniejszego Punktu 20 bedg réwniez wigzgce wobec Stron po Dacie
Wygasniecia Umowy (lub po dacie jej wczesniejszego wygasniecia).

21. WYPOWIEDZENIE UMOWY

211. Niezaleznie od innych przyczyn wypowiedzenia okreslonych w niniejszej Umowie lub w
obowigzujgcych przepisach prawa, niniejsza Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli:

21.1.1. Najemca zalega z ptatnoscig Czynszu za Pomieszczenia lub Optaty Eksploatacyjnej,
lub Czynszu za Miejsca Parkingowe, lub Mediéw lub w przypadku opisanym w Punkcie



10.910.9 Proporcjonalnego Udziatu w Kosztach Energii Elektrycznej za co najmniej 2
(dwa) okresy ptatnosci, mimo otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego zawiadomienia
udzielajgcego dodatkowego terminu 1 (jednego) miesigca na zaptate zalegtych kwot; lub

21.1.2. Najemca nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje ktérekolwiek ze swoich zobowigzan
zwigzanych z Oswiadczeniem O Poddaniu Sie Egzekucji, lub Ubezpieczeniem Najemcy;
lub

21.1.3. Najemca oddaje w podnajem, uzycza lub w jakikolwiek inny sposdb udziela prawa do
uzywania Pomieszczen lub Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) osobom trzecim, w catosci
lub w czesci, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego; lub

21.1.4. Najemca korzysta z Pomieszczen lub Miejsc Parkingowych (jesli dotyczy) w sposob
niezgodny powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, Regulaminem lub ich
przeznaczeniem okreslonym w Umowie; lub

21.1.5. zostaje otwarta likwidacja Najemcy z jakiejkolwiek przyczyny innej niz ogtoszenie
upadtosci, lub Najemca jest zagrozony niewyptacalnoscig w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 15 maja 2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne; lub

21.1.6. Najemca, ktoérykolwiek z wspdlnikéw Najemcy lub beneficjent rzeczywisty Najemcy
zostanie bezposrednio lub posrednio objety jakimikolwiek sankcjami natozonymi przez
Rzeczpospolitg Polska, Unie Europejska lub Stany Zjednoczone Ameryki Pétnocne;.

21.2. Jesli Wynajmujgcy wykona swoje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy zgodnie
z Punktem 21.1, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu, w ciggu 21 (dziesieciu) Dni Roboczych od
wypowiedzenia niniejszej Umowy, kare umowng w kwocie réwnej Czynszowi oraz Optacie
Eksploatacyjnej za okres 12 miesiecy. Wynajmujgcy bedzie miat prawo zgdania
odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezong kare umowng. Dla unikniecia wszelkich
watpliwosci,

21.3. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem 26
miesigca Okresu Najmu z przyczyn zawinionych przez Najemce przez ktére Strony rozumiejg
w szczegolnosci rozwigzanie Umowy z przyczyn wymienionych w pkt 21.1, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kwote stanowigcg réwnowartosc:

21.3.1. niezamortyzowanej Kontrybucji Wynajmujgcego na potrzeby powyzszego wyliczenia
kwota Kontrybucji Wynajmujgcego oraz Rabatéw Czynszowych bedzie sie zmniejszac po
kazdym miesigcu Okresu Najmu o 1/26. Przedmiotowe postanowienie nie dotyczy
przypadku opisanego w pkt. 5.3. Umowy.

21.4. Niezaleznie od innych przyczyn wypowiedzenia umowy okreslonych w niniejszej
Umowie Najmu lub w obowigzujgcych przepisach prawa, niniejsza Umowa moze zostaé
wypowiedziana przez Najemce ze skutkiem natychmiastowym, jesli Budynek Ilub
Pomieszczenia majg wady takiego rodzaju, ze (i) zagrazajg zyciu lub zdrowiu pracownikéw
Najemcy, lub (ii) uniemozliwiajg korzystanie z Pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem, a
Wynajmujacy, pomimo otrzymania pisemnego zawiadomienia od Najemcy wskazujgcego takie
wady, nie usungt wad w odpowiednim terminie (tj. terminie uwzgledniajgcym charakter wady,
technologiczne uwarunkowania usuniecia danej wady oraz dostepno$¢ niezbednych
materiatow).

21.5. Wszelkie zawiadomienia o wypowiedzeniu niniejszej Umowy, o ktérych mowa w
Punkcie 21 zostang dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

22. ZAWIADOMIENIA

221, Wszelka korespondencja, zawiadomienia, wnioski, rejestry i inna dokumentacja
wymagana lub przekazywana pomiedzy Stronami na podstawie niniejszej Umowy bedzie
sporzadzona na pismie, chyba, ze co innego wynika wprost z niniejszej Umowy oraz bedzie
przesytana za posrednictwem poczty kurierskiej, listem poleconym, pocztg elektroniczng na
nastepujgce adresy Stron: (i) dla Wynajmujgcego - adres wskazany w Punkcie 1.19, (ii) dla
Najemcy adres wskazany w Punkcie 1.21 lub adres siedziby (lub statego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej) ujawniony w odpowiednim rejestrze. Strony majg obowigzek
informowania sie nawzajem o wszelkich zmianach adresu swojej siedziby, poczty



23.

24.

elektronicznej, numerdw telefonu. Jezeli Strona nie wykona tego zobowigzania, list przestany
na ostatni znany drugiej Stronie bedzie uznany za skutecznie doreczony. List polecony lub
przesytka kurierska beda uznane za skutecznie doreczone w przypadku niepodjecia takiego
listu poleconego lub przesyiki kurierskiej w terminie 7 dni od dnia ich awizowania.

PRAWO WYNAJMUJACEGO DO WEJSCIA

23.1. Wynajmujgcy oraz jego przedstawiciele bedg mogli wejs¢ do Pomieszczen:

23.1.1. po uprzednim zawiadomieniu Najemcy - w celu przeprowadzenia napraw, prac
konserwacyjnych lub inspekcji Pomieszczen i znajdujgcych sie w nich instalacji.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze naprawy i inspekcje bedg przeprowadzane w sposéb
powodujgcy jak najmniejsze ucigzliwosci dla spokojnego korzystania z Pomieszczen
przez Najemce, oraz

23.1.2. bez uprzedniego zawiadomienia, w nagtych wypadkach (t. w przypadkach, gdy
potrzeby wejscia do Pomieszczen nie dato sie wczesniej przewidzie¢, a brak wejscia do
pomieszczen mogtoby skutkowaC stworzeniem zagrozenia dla zdrowia lub Zzycia
uzytkownikéw Budynku lub nieodwracalnymi szkodami w mieniu). W takim wypadku
Wynajmujgcy niezwtocznie poinformuje Najemce o przypadku wejscia do Pomieszczen.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, ktére powstaty w
zwigzku z takim wejsciem do Pomieszczen, o ile nie bylo one zawinione przez
Wynajmujgcego nie dato sie ich unikngé w okreslonej sytuacji.

23.2. Podczas ostatnich 12 miesiecy Okresu Najmu, Najemca umozliwi Wynajmujgcemu
wejscie do Pomieszczen w celu pokazania Pomieszczen potencjalnym najemcom. Ponadto w
Okresie Najmu Wynajmujacy bedzie uprawniony do pokazania Pomieszczen potencjalnym
nabywcom Budynku lub przedstawicielom kredytodawcéw lub potencjalnych kredytodawcow
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy powiadomi Najemce co najmniej 7 dni przed takg planowang
wizytg i zapewni, ze taka wizyta bedzie miata miejsce w trakcie normalnych godzin pracy.

23.3. Najemca dostarczy Wynajmujgcemu nazwiska i numery telefonéw co najmniej dwoch
przedstawicieli Najemcy posiadajgcych klucze do Pomieszczen, z ktérymi Wynajmujgcy moze
sie kontaktowac przez 24 godziny na dobe.

DANE OSOBOWE

24 1. Najemca zapewnia, ze jest uprawniony do udostepnienia Wynajmujgcemu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, danych osobowych oséb kontaktowych, upowaznionych do jego
reprezentacji oraz innych oséb, w tym pracownikéw, oséb zatrudnionych przez Najemce na
innej podstawie prawnej, jak rowniez podwykonawcéw (i ich personelu), ktérych dane zostang
przekazane Wynajmujgcemu w zwigzku z realizacjg Umowy.

24.2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 pkt 7) Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektyw 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (,RODQ”) jest administratorem danych osobowych oséb, wskazanych w
Punkcie 26.1 powyzej, ktdre zostang mu udostepnione przez Najemce w zwigzku z realizacjg
Umowy.

24 3. Najemca zobowigzuje sie przekazaé osobom wskazanym w Punkcie 26.1 powyzej,
klauzule informacyjng, ktéra stanowi zatgcznik do Umowy.

24 4. Najemca na zgdanie Wynajmujgcego przedstawi bez zbednej zwtoki jednak nie pdzniej
niz w ciggu 5 dni roboczych od otrzymania takiego Zzgdania, potwierdzenie przekazania
informaciji, o ktérych mowa w Punkcie 26.3 powyZzej.

245, Najemca zobowigzuje sie zwolni¢ Wynajmujgcego z odpowiedzialnosci w odniesieniu
do stwierdzonych prawomocnym rozstrzygnieciem sadu roszczen oséb, ktérych dane dotycza,
a takze w odniesieniu do roszczenh lub odpowiedzialnosci Wynajmujgcego zwigzanych z
nieprawdziwoscig os$wiadczen ziozonych w niniejszym Punkcie 26 Iub nienalezytym
wykonaniem przez niego obowigzkéw okreslonych w niniejszym Punkcie 26. W przypadku
takich roszczeh Iub poniesienia odpowiedzialnosci przez Wynajmujgcego, Najemca



25.

zobowigzuje sie zrekompensowa¢ wszelkie szkody, koszty i wydatki poniesione przez
Wynajmujgcego, witagczajgc w to w szczegolnosci koszty postepowan sgdowych, mediacii,
warto$¢ natozonych na Wynajmujgcego kar administracyjnych oraz koszty obstugi prawnej
Swiadczonej w zwigzku z tymi zdarzeniami.

24 .6. Strony zgodnie postanawiaja, ze zmiany ZAL ACZNIK 11 nie stanowig zmiany Umowy.
W przypadku zmian w przepisach dotyczacych ochrony danych osobowych albo zmian
dotyczacych sposobu przetwarzania danych osobowych, wplywajgcych na tres¢ ZALACZNIK
11, Wynajmujacy przesle jego aktualng tres¢ na adres e-mail Najemcy wskazany w Umowie
jako adres do biezgcej komunikacji Stron.

POSTANOWIENIA ROZNE

251. Najemca zapoznat sie z Politykami Wynajmujgcego oraz zobowigzuje sie do ich
stosowania. (jesli dotyczy)
25.2. Strony zachowajg poufno$¢ informacji otrzymanych od drugiej Strony podczas

negocjacji i obowigzywania niniejszej Umowy oraz jej postanowien i warunkéw. Przekazanie
kopii niniejszej Umowy bankom, ktére udzielity lub rozwazajg udzielenie kredytu
Wynajmujgcemu dla celéw finansowania jego dziatalnosci lub potencjalnym nabywcom
Nieruchomos&ci lub jej czesci nie bedzie uwazane za naruszenie powyzszego postanowienia
przez Wynajmujgcego. Strony moga ujawnic¢ swoje egzemplarze Umowy spétkom powigzanym
oraz doradcom prawnym, podatkowym, rzeczoznawcom majgtkowym, ubezpieczeniowym lub
doradcom biznesowym. Ponadto zastrzezenie poufnosci nie dotyczy przypadkdéw ujawnienia
informacji w zakresie wymaganym przez przepisy prawa lub na zgdanie uprawnionych
organéw

25.3. Opobznienie w wykonaniu lub niewykonanie przez Strone jakiegokolwiek prawa
przystugujgcego jej na podstawie niniejszej Umowy nie stanowi zrzeczenia sie tego prawa.
Strona moze zrzec sie swoich praw wynikajgcych z niniejszej Umowy jedynie na pismie,
wskazujgc prawo, ktérego zrzeczenie dotyczy.

254, Wszelkie spory wynikajagce z niniejszej Umowy winny by¢ kierowane celem
rozstrzygniecia do sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
25.5. W przypadku, gdy dla dokonania jakiejkolwiek czynnosci na podstawie niniejszej

Umowy wymagana bedzie zgoda lub oswiadczenie Wynajmujgcego, taka zgoda Ilub
oswiadczenie, dla swojej waznosci, winna by¢ wyrazona lub ztozona na pismie (o ile Umowa
nie stanowi inaczej). Powyzsze postanowienie nie dotyczy spraw zwigzanych z codziennym
korzystaniem z Pomieszczen przez Najemce, ktére bedg uzgadniane na biezgco przez
upowaznionych przedstawicieli Stron.

25.6. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie niewazne lub bezskuteczne,
pozostate postanowienia Umowy pozostang w mocy. Strony dotozg wszelkich staran, aby
zastgpi¢ takie niewazne lub bezskuteczne postanowienie innym postanowieniem, ktére w
najwiekszym mozliwym stopniu petnito bedzie funkcje niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia.

25.7. Jezeli dane postanowienie, na podstawie ktérego Wynajmujgcy moze zgdaé¢ od
Najemcy zaptaty kary umownej nie stanowi inaczej, a podstawg obliczania kar umownych sg
Czynsz za Pomieszczenia, Czynsz za Miejsca Parkingowe lub Optata Eksploatacyjna (w
zaleznosci od przypadku), to podstawg obliczania kar umownych bedg powyzsze optaty
(wysokos¢ kazdej z nich bedzie ustalana odrebnie z uwzglednieniem stawki obowigzujacej w
dniu wyliczenia kary umownej) w wysokosci wskazanej w odpowiednich postanowieniach
Umowy powiekszonej o podatek VAT.

Jezeli skuteczne dochodzenie ktérejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w Umowie nie bedzie
mozliwe, Wynajmujgcy bedzie uprawniony zamiast takiej kary dochodzi¢ odszkodowania na zasadach
0golnych.

Jezeli inaczej nie ustalono, kary umowne obliczane w odniesieniu do uptywu czasu (np. ,za kazdy
dzien”) nie przekroczg wartosci obliczonej dla okresu 180 dni.



25.8. Najemca wyraza zgode na to, aby Wynajmujgcy mégt publicznie poinformowac o fakcie
podpisania niniejszej Umowy, wskazujgc informacje o Najemcy oraz o Przedmiocie Najmu. W
szczegolnosci, Najemca zgadza sie na publikacje ww. informacji na stronach internetowych
Wynajmujgcego, w mediach spotecznosciowych (Linkedln, itp.), na broszurach oraz w ofertach
handlowych.

Najemca dodatkowo wyraza zgode na to, aby Wynajmujacy mogt wykorzystac zdjecia przedstawiajgce
efekt zrealizowanych Prac Wykonczeniowych w celach promocyjnych, w tym na wspomnianych wyzej
platformach oraz w materiatach marketingowych.

26. POSTANOWIENIA KONCOWE

26.1. O ile Umowa nie stanowi inaczej, wszelkie zmiany lub uzupetienia Umowy wymagajg
dla swojej waznos$ci zawarcia aneksu podpisanego przez obie Strony sporzgdzonego w: a)
formie pisemnej lub b) formie elektronicznej w rozumieniu art. 781 KC, przy czym zachowanie
takiej samej formy przez obie Strony nie jest konieczne.

26.2. Umowe sporzgdzono na piSmie w 2 (dwoéch) jednobrzmigcych egzemplarzach w
polskiej i angielskiej wersji jezykowej, po 1 (jednym) egzemplarzu dla kazdej ze Stron. W
przypadku rozbieznosci miedzy wersjami jezykowymi rozstrzyga wersja polska.

26.3. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej Umowy. W przypadku jakiejkolwiek
sprzecznosci pomiedzy brzmieniem niniejszej Umowy i ktoregokolwiek z zatgcznikow,
rozstrzygajgce bedg postanowienia w brzmieniu niniejszej Umowy.

26.4. Umowa zastepuje wszystkie uprzednie umowy i porozumienia pomigdzy Stronami w
zakresie przedmiotu tej Umowy.

Wynajmujacy Najemca



ZAYACZNIK 4



WZOR PROTOKOLU PRZEKAZANIA

PROTOKOL PRZEKAZANIA

Niniejszy protokdt stanowi zatgcznik i integralng cze$¢ umowy najmu z dnia ............cooveiiininnnnn.
(,Umowa Najmu”),

zawartej pomiedzy:

Wszystkie stowa i wyrazenia majg takie samo znaczenie jak nadane im w Umowie Najmu.

Przekazanie Przedmiotu Najmu

Wynajmujgcy i Najemca niniejszym potwierdzajg, ze Najemca przejgt Pomieszczenia oraz
................................................................. , a takze .................. Miejsc Parkingowych o

Odbior Prac Wykonczeniowych

Najemca potwierdza jakos¢ zrealizowanych przez Wynajmujgcego Prac Wykohczeniowych jako
dobrg i zgodng z Punktem 6 Umowy Najmu.

Lista stwierdzonych usterek:

Usterki zostang usuniete do dnia ...................

Powierzchnia Pomieszczen
Powierzchnia Pomieszczen Netto wynosi: .................. m?
Powierzchnia Pomieszczen Brutto wynosi: .................. m?

Stan licznikow



Stan odczytu licznikbéw zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego protokotu.

Inne
Wraz z niniejszym protokotem przekazano:
1. Klucze: ..o
2. karty dostepowe: ................. sztuk
3. obmiar geodezyjny powierzchni (jesli dotyczy)
A, INNEI.c

Potwierdzenie Daty Przekazania
Data Przekazania zostaje niniejszym ustalona na dzien

Uwagi:

Miejsce i data:

Wynajmujacy

Najemca

ZALACZNIKI:

1) Stan Licznikéw;
2) Obmiar Geodezyjny powierzchni (jesli dotyczy)



ZAYACZNIK 6

Repertorium A nr [XX]
AKT NOTARIALNY

Dnia [XX] ([XX]) w Kancelarii Notarialnej [XX] przy ulicy [XX] numer [XX] lokal [XX] przed notariuszem
[XX], prowadzgcym Kancelari¢ Notarialng stawit sie:

[XX], zamieszkaty w [XX] przy ulicy [XX] numer [XX] lokal [XX], posiadajacy PESEL numer [XX],
legitymujacy sie dowodem osobistym seria i numer [XX], wydany przez [XX] i waznym do dnia [XX],

dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji Oceny Technologii Medycznych i Taryfikacji z siedzibg w
Warszawie, ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa, dziatajgcg na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004
roku o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz.
2561 z pdzn. zm.), posiadajgcg numery: NIP: 5252347183, REGON: 140278400 (,Agencja’ lub
,Najemca”) jako jej Prezes, stosownie do okazanej informacji o powofaniu.

Tozsamos$¢ stawajgcego notariusz stwierdzit na podstawie okazanego dowodu osobistego, powotanego
przy nazwisku.

Stawajgcy oswiadcza, ze dane zawarte w jego dowodzie osobistym, okazanym przy niniejszym akcie,
nie ulegty zmianie i nie zachodzg okolicznosci skutkujgce jego uniewaznieniem, okreslone w przepisach
ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (j.t.Dz.U.2019.653).

Stawajacy oswiadcza, ze:
- jest uprawniony do jednoosobowej reprezentacji Agencji;

- dokonanie czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem nie wymaga zgody zadnego innego
organu Agenciji.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU TYTULU EGZEKUCYJNEGO
NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 4) KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1
1. Stawajgcy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze:
1) w dniu [XX] roku Agencja, dziatajgc jako najemca, zawarta umowe najmu (,Umowa Najmu”) ze

spotkg [XX] z siedzibg w [XX] (adres: [XX]), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS [XX], REGON: [XX], NIP: [XX] (,Wynajmujacy”),

2) przedmiotem najmu sa:

(a) pomieszczenia biurowe zlokalizowane na [XX] pietrze budynku znanego pod nazwg [XX],
potozonego w [XX] przy ulicy [XX] (,Budynek”) (,Pomieszczenia®), przy czym:

- Powierzchnia Pomieszczeh Netto (ij. powierzchnia pomieszczen biurowych uwzgledniajgca
udziat Najemcy w powierzchniach wspdlnych, nieprzeznaczonych do wytgcznego uzytku ktéregokolwiek
z uzytkownikéw Budynku (,Powierzchnie Wspdlne”), znajdujgcych sie na pietrze (pietrach), na
ktérym(ch) potozone sg pomieszczenia biurowe i nieuwzglednionych we Wspdtczynniku Powierzchni
Wspdlnych Budynku, zdefiniowanym ponizej) wynosi tgcznie [XX] m kw.



- Powierzchni Pomieszczen Brutto (ij. powierzchni pomieszczen biurowych uwzgledniajgce;j
udziat Najemcy w Powierzchniach Wspdlnych, stanowigcej Powierzchnie Pomieszczen Netto,
powiekszong o warto$¢ wynikajacg z wspoétczynnika, odzwierciedlajgcego wynagrodzenie nalezne od
Najemcy w zamian za niewytgczne prawo korzystania z Powierzchni Wspdélnych ("Wspétczynnik
Powierzchni Wspdlnych Budynku”)) wynosi tgcznie [XX] m kw.

(b) [XX] miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, zlokalizowane na parkingu znajdujgcym
sie na terenie nieruchomo$ci, na ktérej Budynek jest posadowiony, przeznaczone do wytgcznego
korzystania przez Najemce ("Miejsca Parkingowe”) (jesli dotyczy).

Pomieszczenia i Miejsca Parkingowe zostaty oznaczone na planach zatgczonych do niniejszego aktu,

3) wszelkie niezdefiniowane w niniejszym oswiadczeniu zwroty pisane duzymi literami sg tozsame
z definicjami zawartymi w Umowie Najmu.

2. Stawajacy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze Umowa Najmu zostata zawarta
na czas oznaczony, ktéry rozpoczat sie [XX] i zakonczy sie w dniu [XX].

3. Stawajgcy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze zgodnie z Umowg Najmu do
tresci zobowigzania Najemcy nalezg w szczegdlnosci obowigzek zwrotu Wynajmujgcemu Pomieszczen
i Miejsc Parkingowych w stanie technicznym nie gorszym od stanu opisanego w protokole przekazania,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia - w dniu, w ktérym Umowa Najmu wygasa lub ulega rozwigzaniu
zgodnie z postanowieniami Umowy Najmu (,Data Wygasniecia”).

§2

1. Stawajacy dziatajacy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze zobowigzania Najemcy
powstaty w dniu zawarcia Umowy Najmu, tj. w dniu [XX]. Stawajgcy okazat Umowe Najmu z dnia [XX]
roku, powotang w § 1 tego aktu.

§3

1. Stawajacy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze zobowigzuje Agencje na
warunkach okreslonych w Umowie Najmu do zwrotu Wynajmujgcemu Pomieszczen i Miejsc
Parkingowych w Dacie Wygasniecia.

§4

1. Stawajacy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oswiadcza, ze w zakresie wynikajgcego z
Umowy Najmu obowigzku Najemcy wydania Wynajmujgcemu Pomieszczen i Miejsc Parkingowych w
Dacie Wygasniecia, tj. w [XX], poddajg reprezentowang Spdtke na rzecz Wynajmujgcego (tj. spétki pod
firmg [XX] z siedzibg w [XX], wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS [XX] , NIP: [XX], REGON: [XX]) rygorowi egzekucji z niniejszego aktu, w trybie art. 777
§ 1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego.

2. Stawiajgcy dziatajgcy w imieniu i na rzecz Agencji oSwiadcza, ze zdarzeniem w rozumieniu art.
777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego, ktére uprawnia Wynajmujgcego do prowadzenia
egzekucji na podstawie niniejszego aktu co do zwrotu Pomieszczen jest ztozenie przez Wynajmujgcego
oswiadczenia, z podpisem notarialnie po$swiadczonym, w ktérym Wynajmujgcy oswiadczy, ze (i) Umowa
Najmu ulegta wygasnieciu z powodu uptywu terminu na jaki zostata zawarta (tj. w przypadku gdy termin
jej obowigzywania nie zostanie skrocony na skutek jej rozwigzania przez strony lub wypowiedzenia
przez jedng ze stron) lub (i) Umowa Najmu ulegta wcze$niejszemu rozwigzaniu z powodow innych niz
uptyw terminu na jaki zostata zawarta — w zaleznosci od przypadku.

§5



1. Notariusz poinformowat stawajgcych o przepisach kodeksu postepowania cywilnego
dotyczacych wszczecia i prowadzenia egzekucji na podstawie aktu notarialnego, w tym o tresci art. 777
i art. 786 kodeksu postepowania cywilnego.

§7

1. Koszty tego aktu ponosi Agencja.

2. Wypisy aktu nalezy wydawaé stawajgcym i Wynajmujgcemu oraz ich nastepcom prawnym - w
dowolnej ilosci.

§8

1. Optaty wynosza:

- taksa notarialna — na podstawie § 3 i § 16 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (j.t.Dz.U.2018.272 ze zm.) - [XX] z

- podatek od towaréw i ustug (VAT-23%) — na podstawie art. 41 w zw. art.146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (j.t.Dz.U.2018.2174 ze zm.) - [XX] zt

RAZEM [XX] zt

2. Koszty aktu zostang zaptacone przelewem i zaewidencjonowane w Repertorium A pod
numerem aktu notarialnego.
3. Powyzsze optaty nie obejmujg kosztéw wypiséw z tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw.
4. Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.



